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BENDRIEJI DUOMENYS

1. BENDRIEJIDUOMENYS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. liepos 12 d. jsakymas Nr. A-697 ,,Dél
detaliojo plano koregavimo”: pradéti Teritorijos tarp Aukstabalio, Garazy ir Balty gatviy Siauliuose detaliojo
plano (TPDR TPD Nr. T0O0039464) (toliau — Detalusis planas), patvirtinto éiauliq miesto savivaldybés tarybos
2010 m. kovo 25 d. sprendimu Nr. T-111, koregavimo procesg, sklypo Latviy g. 30 (kadastro Nr.
2901/0029:1010) ribose, teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu.

2. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2025-07-14 Nr. S7-1280.

Detaliojo plano organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius (Vasario 16-osios
g. 62, Siauliai, tel. +370 41 596200, rastine@siauliai.lt).

Detaliojo plano iniciatorius: UAB ,,Lukra“ (pagal 2025-07-14 sutartj Nr. SZ- SZ-1280).

Planuojamos teritorijos adresas: 7emés sklypas Latviy g. 30 (kadastro Nr. 2901/0029:1010), Siauliuose.
Planuojama teritorija apie 0,7396 ha, nagrinéjama teritorija apie 1,2 ha (pagal planavimo darby programa).

Plano rengéjas: UAB ,,RS studija“, Tilzés g. 170-405, 76296 Siauliai, tel. +370 682 17172,
el. p. rs.studija.407@gmail.com.

Planavimo tikslas: teritorijos naudojimo reglamento nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty
reikalavimais ir éiauliq miesto bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai: nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, keisti zemés
sklypo naudojimo biida j daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos, vadovaujantis Siauliy

miesto bendrojo plano sprendiniais.

SPAV reikalingumas: nereikalingas arba nustatomas pagal institucijy salygas.
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Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:

N =

ook~ ow

Lo N

11.

AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-07-24 TPS Nr. REG38868593.
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2025-07-23 TPS Nr. REG38815468.

Lietuvos kariuomenés 2025-07-24 TPS Nr. REG38887451.

UAB "Siauliy vandenys" 2025-07-25 TPS Nr. REG38950748.

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2025-07-25 TPS Nr. REG38966297.
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2025-07-28 TPS Nr. REG39068000.

Telia Lietuva, AB 2025-07-28 TPS Nr. REG39114268.

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2025-07-28 TPS Nr. REG39128294.
Aplinkos apsaugos agenturos 2025-07-29 TPS Nr. REG39183891.

. éiauliq miesto savivaldybés administracijos Miesto tkio ir aplinkos skyriaus Infrastruktlros poskyrio

2025-11-27 TPS Nr. (31.7 Mr) SIF-2024.
éiauliq miesto savivaldybés administracijos Architekturos skyriaus 2025-12-10 TPS Nr.
REG45968622.
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2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1.

Planuojamos teritorijos geografiné padétis ir urbanistiné situacija

Nagrinéjama teritorija j kurig patenka zemés sklypas Latviy g. 30 yra pietinéje Siauliy miesto dalyje, kvartalo
centre tarp Statybininky, Garazy, Aukstabalio ir Balty gatviy. Zemés sklypas Latviy g. 30 Siaurés vakary
puse€je ribojasi su jregistruotu valstybinés Zzemes sklypu, kurio naudojimo budas: susisiekimo ir inzineriniy

tinkly koridoriy teritorijos (Latviy gatvés Zzemeés sklypas), piety ir ryty pusése ribojasi su melioracijos grioviais
SL-G17ir SL-G18 (buvusio Vijolés upelio istakos), kurie patenka j suformuota, bet nejregistruotg valstybinés
zemeés sklypa, kurio naudojimo budas: bendro naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos, kurios
patenka gamtinio karkaso zona.
Iki Siol visa Si teritorija neurbanizuota, néra planinés ir erdvinés strukturos uzuomazgy, nepastatytas joks

statinys, nes labai sudétinga gamtiné situacija. Geologiniu poziuriu tai zemapelkeé.

Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézimag pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
2 straipsnio 10 dalies nuostatas. Prie planavimo programos pridedamos schemos nurodyta: planuojamos
teritorijos plotas - 0,7396 ha, nagrinéjamos teritorijos plotas yra apie 1,2 ha (Zr. pridedama schema).

2.2,

Planuojamos teritorijos gretimybés

Planuojamos teritorijos gretimybés (Zzemés sklypy numeracija pagal TPD Nr. T00039464):

Adresas

Unikalus Nr.

Kadastro Nr. Kodas

Zemeés naudojimo
budas

Zemés valdytojai (naudotojai)

4400-5322-9497

Susisiekimo ir inzineriniy

Lietuvos Respublika

teritorijos

Latviy gatve 2901/0005:710 12 tinkly koridoriy teritorijos Siauliy m. sav. administracija
Bendrojo naudojimo, . .
Sklypas Nr. 34 - B atskiryjy Zeldyny Lietuvos Respublika

Siauliy m. sav. administracija

Sklypai prieSais Zem

és sklypa Latviy g. 30 uz Latviy gatvés

Sklypas Nr. 54

Vienbuciy ir dvibuciy

Lietuvos Respublika

Baltarusiy g. 2 i ¢1 gyvenamujy pastaty Siauliy m. sav. administracija
teritorijos
Skiypas Nr. 55 | 4400-2130-8356 | V'er:r’]‘;cr’]'q” " dV;z;‘ai'” Privati nuosavybé
Latviyg. 15 | 2901/0029:969 gyvenamujy pastaty L. K., V. K.
teritorijos
Sklypas Nr. 56 Bendrc.)Jo.navudOJlmo, Lietuvos Respublika
. - B atskiryjy zeldyny S . ..
Latviyg. 17 o Siauliy m. sav. administracija
teritorijos
Lietuvos Respublika
Statybininky g. | 2901-0023-0419 Vv Visuomeninés paskirties Siauliy m. sav. administracija
23 2901/0029:188 teritorijos (éiauliq technologijy mokymo
centras)
UAB "RS studija” 2026
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2.3. Galiojantys TPD Nr. T00039464 sprendiniai
(Zr. brézinj ,,TPD Nr. T00039464 pagrindinis breZinys)

Planuojamai teritorijai galioja , Teritorijos tarp Aukstabalio, Garazy ir Balty gatviy Siauliuose detaliojo
plano“, patvirtinto éiauliq miesto savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 25 d. sprendimu Nr. T-111 sprendiniai
(TPDR Nr. T00039464). Siuo detaliuoju planu buvo suformuoti 57 Zemés sklypai:

1 Zemeés sklypas, kurio Zemeés naudojimo budas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (dabar
padalinta j 7 sklypus, kurie jregistruoti kaip D kategorijos gatvés;

5 Zzemes sklypai, kuriy Zemés naudojimo budas - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos;

5 Zemeés sklypai, kuriy Zemés naudojimo budas - bendro naudojimo teritorijos (atskiryjy zeldyny teritorijos);
2 zemes sklypai, kuriy Zemés naudojimo bludas - komercinés paskirties objekty teritorijos;

44 zemes sklypai, kuriy Zemes naudojimo budas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypas Nr. 57 (Latviy g. 30) vienas is jy.

Zemeés sklypui Nr. 57 (Latviy g. 30) buvo nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentai
Pagrindiné tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis - kita;

Zemés naudojimo bidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Zemés sklypo plotas - 7396 m?>;

Statiniy aukstis - iki12 m;

Absoliutiné aukscio altitude - iki 137,65 m;

Uzstatymo tankis - iki 17%;

Uzstatymo intensyvumas - iki 0,4;

2.4. NTRduomenys apie zemés sklypa Latviy g. 30

Adresas: Siauliai, Latviy g. 30

Unikalus daikto numeris: 4400-2190-9004

Kadastro numeris: 2901/0029:1010 Siauliy m. k. v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Zemeés sklypo plotas: 0.7396 ha.

Nuosavybés teisé: UAB "LUKRA", jm. k. 302495528

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

e Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.7396 ha
e Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.7396 ha
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ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS
2.5. Susisiekimo infrastruktira

Planuojamoje teritorijoje esamy gatviy, pésciyjy ir dviraciy taky néra. Artimiausios C kategorijos gatves:
Statybininky g. yra mazdaug uz 300 m ir AukStabalio g. uz 400 m. PrivaZziavimas nuo Statybininky g. iki
planuojamos teritorijos nejrengtas. Patekimas galimas tik naturalios dangos plotu. Vadovaujantis TPD Nr.
T00039464 yra suformuotas D kategorijos Latviy gatvés Zzemes sklypas (kadastro Nr. 2901/0005:710), kuris
sujungia Statybininky g. su Aukstabalio g. Siuo metu jrenginéjama Latviy g. atkarpa ( privaziavimas) iki
zemeés sklypo Latviy g. 30, vadovaujantis iSduotu SLD Leidimas statybai Nr. LSNS-61-251124-00147. PlacCiau
apie tai raSoma sprendiniy konkretizavimo dalyje.

Esama susisiekimo situacija vertinama kaip tinkama planuojamam teritorijos naudojimo budo keitimui j
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijg. Konkretus jvaziavimy, iSvaziavimy, pésciyjy taky,
dangy ir eismo organizavimo sprendiniai detalizuojami statybos projekto rengimo metu.

2.6. Inzineriné infrastruktira

Planuojamoje teritorijoje esamy inzineriniy tinkly néra. Artimiausia transformatoriné TR-293 yra mazdaug uz
200 m, $alia esamo Siauliy technologijy mokymo centro. Artimiausi rysiy, dujotiekio, magistraliniai
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai jrengti Statybininky ir AukStabalio gatvése.

Planuojamoije teritorijoje ir gretimose teritorijose yra techninés galimybés prisijungti prie miesto inzinerinés
infrastruktdros tinkly. Vertinami esami vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky, elektros energijos, rysiy
ir kiti inZzineriniai tinklai.

Greta planuojamos teritorijos, mazdaug 10-13 m atstumu nuo sklypo riby, yra esami melioracijos grioviai
SL-G17ir SL-G18, kurie i$ dalies reguliuoja teritorijos drégmeés rezima ir pavirSiniy vandeny nuvedima. Sie
infrastrukttros elementai yra uz planuojamo zemeés sklypo riby ir detaliojo plano sprendiniais
nepertvarkomi.

Esami inzinerinés infrastruktdros tinklai ir jrenginiai vertinami, rengiant detaliojo plano sprendinius, o
konkretUs prisijungimo, apsaugos, lietaus nuoteky surinkimo ir nuvedimo sprendiniai detalizuojami
statybos projekto rengimo stadijoje.

2.7. Gamtiné aplinka

Reljefas

Planuojamos teritorijos reljefas yra lygus, bldingas melioruotoms zemapelkéms, be ryskiy nuolydziy ar
reljefo formy, budingas Zzemapelkés tipo vietovei, su galimais lokaliais pazemeéjimais, kuriuose gali kauptis
pavirSinis vanduo. PavirSiaus absoliutiniy auk§¢iy svyravimo amplitudé nedidelé. AukSciai kinta nuo 126,00
m prie Rygos gatvés Siaurinéje puséje su zeméjimo tendencija j piety puse leidziantis link SL-G17 iki 125,00
m. Nuolydis apie 1%.

Geologija

Nagrinéjamos teritorijos geologinés ir hidrogeologinés salygos vertinamos pagal Lietuvos geologijos
tarnybos skaitmeniniy duomeny rinkinius. Pagal turimus duomenis sklypas patenka j melioruotos
Zemapelkés zong b IV (2), kuriai bladingas galimas biogeniniy nuoguly (durpiy) paplitimas. Teritorijos
drégmeés rezima i$ dalies reguliuoja mazdaug 10-13 m atstumu nuo sklypo riby esantys melioracijos
grioviai. Pateikta informacija yra indikacinio pobtdzio ir turi buti tikslinama atliekant privalomus inZinerinius
geologinius ir geotechninius tyrimus statybos projekto rengimo stadijoje.
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Krastovaizdis

Teritorijoje auga 26 savaiminés kilmés berzai, kuriy aukstis siekia 6-10 m. Medziai susiformave
zemapelkéje, kur vyrauja durpingas, drégnas ir nestabilus gruntas. Dél Siy salygy berzy Saknynas yra
pavirSinis ir jautrus grunto sutankinimui, kasimo darbams, drenazo pokycCiams bei reljefo formavimui. Net ir
nedideli grunto pokyciai gali lemti medziy buklés blogéjima, dzilvima ar véjavartas. Sklypas nepatenka j
saugomy Zeldyny teritorijas, registruoty saugotiny medziy jame néra.

Planuojama daugiabuciy gyvenamuyjy namy teritorija ribojasi su éiauliq miesto gamtinio karkaso teritorija.
Gretimoje teritorijoje iSskirtos dvi vietinés svarbos struktirinés dalys — Vijolés migracinis koridorius, svarbus
ekologiniy jungCiy palaikymui, ir Vijolés geosistemy vidinio stabilizavimo arealas, iSlaikes naturalesne
kraStovaizdZio strukttra.

Gretimoje teritorijoje taip pat nustatytos zeldyny funkcinés zonos: U_BZ_I_F - intensyviai naudojami
zeldynai (parkai, skverai, miesto sodai) ir U_BZ_E_F — ekstensyviai naudojami Zeldynai (Zaliosios jungtys,
apsauginiai ir ekologiniai Zzeldynai).

Paciame planuojamame Zzemeés sklype gamtinio karkaso elementy nenustatyta.

2.8. Saugomos teritorijos, gamtos ir kultiros paveldo teritorijos
Planuojamas zemés sklypas nepatenka j saugomas teritorijas, Natura 2000 teritorijas, kultlros paveldo

objekty teritorijas ar jy apsaugos zonas. Sklype ir gretimose teritorijose nenustatyta registruoty
nekilnojamojo kultlros paveldo objekty, kuriems detaliojo plano sprendiniai galéty turéti tiesioginj poveikj.

2.9. Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

Bendrasis planas

Brézinys ,,IStraukos is teritorijy planavimo dokumenty*“ (1 lapas)

Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas, TPD Nr. T00081766, 2018-04-17

Zemeés sklypas Latviy g. 30 yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano patvirtinto 2018-04-05
Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-87 (TPD Nr. T00081766) sprendinius ir pagal Siauliy
miesto bendrojo plano dalies koregavimo ,,KraStovaizdzio ir nekilnojamojo kulttros paveldo tvarkymas*“
patvirtinto 2018-12-27 éiauliq miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-473 (TPD Nr. T00082837)
sprendinius nustatyta funkciné zona uGC-R-1 - Misri didelio uzstatymo intensyvumo periferinio centro
teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos
nesukeliancios Ukinés veiklos kartu su Siy veikla aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir
kita infrastruktlra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

Galimi Sie zemés naudojimo budai: vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastatu teritorijos; daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; visuomeninés
paskirties teritorijos; rekreacinés teritorijos; bendrojo naudojimo teritorijos; susisiekimo ir inzineriniu tinklu
koridoriy teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos.

Planuojamai teritorijai nustatyti reglamentai: uzstatymo intensyvumas Ul - 1.6, aukstingumas iki 5a./20 m
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BrézZinys ,,Istraukos is teritorijy planavimo dokumenty“ (2 lapas)

Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkymas*
koregavimas, TPD Nr. T00082837, 2018-12-28

Pagal éiauliq miesto bendrojo plano dalies ,,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiros paveldo tvarkymas*
sprendinius planuojama teritorija j gamtinio karkaso ribas nepatenka, taCiau ribojasi su gamtinio karkaso
teritorija, kurioje iSskirtos vietinés svarbos strukturinés dalys — Vijolés migracinis koridorius ir Vijolés
geosistemuy vidinio stabilizavimo arealas.

Gretimai teritorijai nustatytos krasStovaizdzio tvarkymo kryptys:

M3.1 - naujy Zeldyny jrengimas neuzstatytose teritorijose;

M3.2 - naturalaus krastovaizdzio pobtdzio atklrimas paZeistose ar transformuotose vietose.

Taip pat gretimoje teritorijoje nustatytos Zeldyny funkcinés zonos:

U_BZ_I_F -intensyviai naudojami zeldynai (parkai, skverai, miesto sodai);

U_BZ_E_F - ekstensyviai naudojami Zeldynai (Zaliosios jungtys, apsauginiai ir ekologiniai Zeldynai).

] Siuos bendrojo plano sprendinius atsizvelgiama rengiant detaliojo plano sprendinius, ypa¢ formuojant
zeldinius palei sklypo ribas, pereinamasias zZaligsias zonas ir uztikrinant darny rysj su gretimomis zeldyny
teritorijomis.

Pagal éiauliq miesto bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija j gamtinio karkaso ribas nepatenka,
taCiau ribojasi su gretima gamtinio karkaso teritorija, kurioje iSskirtos vietinés svarbos strukttrinés dalys —
Vijolés migracinis koridorius ir Vijolés geosistemy vidinio stabilizavimo arealas.

Gretimai teritorijai nustatytos krastovaizdzio tvarkymo kryptys:

M3.1 - naujy Zeldyny jrengimas neuzstatytose teritorijose;

M3.2 - naturalaus krastovaizdzio pobUdzio atkirimas paZeistose ar transformuotose vietose.

Taip pat gretimoje teritorijoje nustatytos Zeldyny funkcinés zonos:

U_BZ_I_F - intensyviai naudojami zeldynai (parkai, skverai, miesto sodai);

U_BZ_E_F - ekstensyviai naudojami Zeldynai (Zaliosios jungtys, apsauginiai ir ekologiniai zeldynai).

] Siuos bendrojo plano sprendinius atsizvelgiama rengiant detaliojo plano sprendinius, ypa¢ formuojant
zeldinius palei sklypo ribas, pereinamasias zZaligsias zonas ir uztikrinant darny rysj su gretimomis zeldyny
teritorijomis.

Specialieji planai

BreézZinys ,,IStraukos is teritorijy planavimo dokumenty“ (3 lapas)

Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas, TPD Nr. T00077169, 2015-10-15
Planuojama D kategorijos Latviy gatve i$ kurios numatomi jvaziavimai j Zzemés sklypg Latviy g. 30. Latviy
gatve jungia Statybininky ir AukStabalio gatves.

Dviraéiy transporto Siauliy mieste vystymo schema, TPD Nr. T00040209 (000292000449)
Planuojamoje teritorijoje néra numatyti dviraciy takai.

Brézinys ,,IStraukos is teritorijy planavimo dokumenty*“ (4 lapas)

Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas,

TPD Nr. T00082754, 2018-12-04

Planuojama teritorija patenka j teritorija, kurioje numatytas pavirinis nuoteky nuvedimas grioviais SL-G17 ir
SL-G18.

Siauliy miesto vandenvieéiy sanitariniy zony nustatymo specialusis planas, TPD Nr. T00038864
(000292000996)

Planuojama teritorija yra SAZ lll-ios cheminés tarSos apribojimo 3B sektoriuje.
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Brézinys ,,IStraukos is teritorijy planavimo dokumenty*“ (5 lapas)

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimas, TPD Nr. T00080732, 2017-08-30

Planuojamoje teritorijoje numatoma vystyti vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttrg. Numatyti
sléginiai ir savitakiniai nuoteky tinklai, taip pat vandentiekio tinklai.

BrezZinys ,,IStraukos is teritorijy planavimo dokumenty“ (6 lapas)

Energijos risies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento koregavimas,
TPD Nr.T00076409, 2015-07-14
Planuojama teritorija patenka j konkurencine (misrig) apripinimo Siluma zong - K9.

Brézinys ,,IStraukos is teritorijy planavimo dokumenty* (7 lapas)

éiauliq miesto iSorinés vaizdinés reklamos specialusis planas, TPD Nr. T00075486, 2015-04-07
Planuojamoje teritorijoje sprendiniy néra.

Didelio gabarito atlieky aiksteliy teritorijy Siauliuose specialusis planas, TPD Nr. T00041356
(000292001432)

Planuojamoje teritorijoje didelio gabarito atlieky aikSteliy néra. Artimiausia planuojamai teritorijai spec.
plane pazyméta aikStelé - Garazy g. Sprendinys nejgyvendintas.

Bendra tvarka parengtas specialusis planas Siauliy miesto pietinio aplinkkelio - Serbenty,
Aukstabalio, ISradéjy, Sembos, Statybininky gatvémis, TPD Nr. T00040671 (000292000841)
Planuojamoje teritorijoje sprendiniy néra.

Siauliy miesto degaliniy iSdéstymo schemos koregavimo specialusis planas, TPD Nr. T00038882
(000292001014)
Planuojamoje teritorijoje degalinés néra numatytos.

§iauliq apskrities misky tvarkymo schemos keitimas, TPD Nr. T00085699, 2021-01-11
Planuojamoje teritorijoje misky néra.

Antriniy zaliavy ir misriyjy atlieky konteineriy aiksteliy Siauliuose specialusis planas,

TPD Nr. T00039093 (000292001653)

Antriniy zaliavy ir miSriyjy atlieky konteineriy aukSteliy specialiajame plane pazymety atlieky saugojimo ar
konteineriy aiksteliy planuojamoje teritorijoje néra.
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3. SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

3.1. Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reglamentai

Jvertinus esama padétj, parengtus teritorijai galiojanc€ius planavimo dokumentus, inZinerinio aprtpinimo
infrastruktiira, parengtas Aukstabalio, Garazy ir Balty gatviy Siauliuose detaliojo plano koregavimas, Zemés
sklypo Latviy g. 30 ribose. Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 punktu zemés sklypui Nr. 01
- Latviy g. 30 (plotas - 7396 m2) nustatomi privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai,
servitutai ir specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Zemeés sklypo plotas: 7396 m?; pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemeé (KT); Zemes
naudojimo budas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2), maksimalus statiniy
aukstis nuo Zemeés pavirSiaus: 15 m; maksimali statiniy aukScCio absoliutine altitudé: 143,00 m; maksimalus
sklypo uzstatymo tankis: 30 %; maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas: 1,2; priklausomujy Zeldyny
norma ne maziau kaip 30 %.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
Pastaty auksty skaicius: 1-4 aukstai; statiniy paskirtys: daugiabuciy paskirties grupés pastatai ir jy
priklausiniai; uzstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas (lp)

Servitutai
Kai zemeés sklype Latviy g. 30 bus jrengti inzineriniai tinklai, servitutai nustatomi sandoriu arba
administraciniu aktu.

Zemeés sklypui Latviy g. 30 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos SZNS

120 - PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis): sklypas patenka j
Siauliy | ( Lepsiy) vandenvietés apsaugos zonos 3 (A sektorius) cheminés tar§os apribojimo juosta.
Planuojama, vadovaujantis Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis ir Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatymo 106 str. nuostatomis.

155 - Radiolokatoriy apsaugos zona (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis): sklypas patenka j kariniy radiolokatoriy
apsaugos zong (radiolokatoriy specialioji apsaugos zona).

166 - Aerodromo apsaugos zona (Il skyrius, pirmasis skirsnis): sklypas patenka j Siauliy karinio aerodromo
apsaugos zong "E".

170 - Atsizvelgiant j Nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X skyrius, antrasis
skirsnis): sklypas patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V217 ,,Dél
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir
statybos darbai, Zemeélapio patvirtinimo® patvirtinto Zzemeélapio teritorijg, kurioje véjo elektriniy statyba yra
draudziama, todél, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumentag padariniy Salinimas*® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemeés
pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
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laikantis reikalavimo, kad kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui, vir§ijanc¢iam 8,5 m aukscio riba,
atstumas nuo Zzemeés sklypo ribos didinamas po 0,5 m.

Nurodyti atstumai gali buti mazinami uztikrinus insoliacijos, gaisrinés saugos ir kitus teisés akty nustatytus
reikalavimus bei gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima (STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“, 192-193 p.).

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 18 dalj Statybos riba - linija, uz kurios
pastaty ir (ar) turin€iy stoga inZineriniy statiniy statyba negalima.

Pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteiséetai iSduotg statyba leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas*“ 7 priedo 4 punkta raSytiniai
besiribojanciy Zemeés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) privalomi: statantant
sklypo ribos sublokuotus pastatus, statant pastatus ar stoga turin€ius inZinerinius statinius ar€iau kaip 3 m
atstumu nuo sklypo ribos, ta¢iau ne ar¢iau kaip 1 m (skai€iuojant atstuma horizontalioje plok§tumoje nuo
labiausiai iSsikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stoga turincio inzinerinio statinio bet kurios konstrukcijos,
esancdios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio taSko auks$tis, matuojamas nuo Zzemeés pavirSiaus ties

sklypy riba (Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra auks¢&iy skirtumas), didesnis uz horizontaly
atstuma nuo Sio tasko iki sklypy ribos, statant pastatus ar stogg turincius inzinerinius statinius arc¢iau kaip 1
m nuo sklypo ribos.

Nustatyti reglamentai sudaro prielaidas racionaliam daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos vystymui ir
sudaro salygas statybos projekto rengimo stadijoje parengti konkrecius architekttrinius, susisiekimo,
gerbavio ir inZinerinius sprendinius.

Konkrecios pastaty vietos statybos zonoje, jy architektariniai, tariniai ir funkciniai sprendiniai nustatomi
statybos projekto rengimo metu, nevirSijant Siame detaliojo plano koregavime nustatyty reglamenty.

3.2. Susisiekimo infrastruktira ir patekimas j sklypa

Jvaziavimas j zemeés sklypa Latviy g. 30 numatytas, jrengiant Latviy g. tesinj nuo Statybininky g. iki zemes
sklypo Latviy g. 30, vadovaujantis MB ,,Gatviy inZinerija" parengtu ,,Gatviy paskirties (1.2.) inZinerinio
statinio (susisiekimo komunikacijy statiniy grupés) Latviy g., Siauliy m., rekonstravimo ir nuoteky $alinimo
tinkly (2.5.) inZinerinio statinio (inZineriniy tinkly statiniy grupés) Latviy g., Siauliy m., statybos projektu®
(Leidimas statybai Nr. LSNS-61-251124-00147). Siame projekte taip pat numatyta, kad lietaus nuotekos
iSleidziamos j esama griovj SL-G17, vadovaujantis projektu Nr. 25/683-TDP-MS "Melioracijos griovio SL-G17
dalies, Siauliy mieste rekonstravimas, sukanalizuojant”.

Patekimas j planuojama Zemés sklypg numatomas iS esamos miesto gatviy infrastruktdros, iSlaikant saugy
ir racionaly transporto bei pésc¢iyjy judéjimo organizavima. Patekimas j planuojama teritorija numatomas i$
esamos D kategorijos Latviy gatvés. Numatomi du jvaziavimai-iSvaziavimai, uztikrinantys patogy
transporto, aptarnaujancio ir specialiojo transporto patekima j sklypa. Detaliojo plano sprendiniais
nustatoma galimybé jrengti privaziavima prie projektuojamy daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty, automobiliy
stovéjimo aiksSteliy, specialiojo transporto ir aptarnaujancio transporto judéjimui.

Rengiant techninj projektg konkretls jvaziavimo ir iSvaziavimo sprendiniai, privaziavimo kelio plotis, dangy
tipai, pésciyjy taky iSdéstymas, nuovazos bei eismo organizavimo priemonés turi biti projektuojamos
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“ nuostatomis.

UAB "RS studija" 2026 10



Aukstabalio, Garazy ir Balty gatviy Siauliuose detaliojo plano koregavimas, Zemés sklypo Latviy g. 30 ribose TPD Nr. K-VT-29-25-952

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

Turi bGti uztikrintas patogus ir saugus patekimas:

e lengviesiems automobiliams;

e aptarnaujanciam transportui;

e prieSgaisriniam gelbéjimo transportui;

e péstiesiems;

e asmenims su negalia.
Konkretus jvaziavimy techniniai sprendiniai, dangos, posukiy spinduliai, pésCiyjy srauty organizavimas ir
vidaus eismo schema detalizuojami statybos projekto stadijoje.

3.3. Automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

Rengiant statiniy techninj projektg automobiliy stovéjimo viety poreikis turi buti nustatomas vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ nuostatomis. Projektuojant
daugiabucius gyvenamuosius pastatus, automobiliy stovéjimo viety skaiCius apskaiCiuojamas pagal
projektuojamy buty skaiciy, jy plota ir kitus galiojanCiuose teises aktuose nustatytus normatyvinius
rodiklius.

Specialiosios automobiliy stovéjimo vietos asmenims su negalia turi bati numatomos vadovaujantis STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas* reikalavimais. Jeigu automobiliy stovéjimo aiksteléje yra nuo 1 iki 15
stoveéjimo viety, turi blti numatyta ne maziau kaip 1 vieta asmenims su negalia; esant didesniam viety
skaiciui, specialiyjy viety skaiCius nustatomas pagal tuo metu galiojancius normatyvus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatomis, naujai statomuose
daugiabuciuose gyvenamuosiuose pastatuose, kuriuose numatoma daugiau kaip 10 automobiliy stovejimo
viety, turi bati jrengiama elektromobiliy jkrovimo infrastruktura (kabeliy kanalai) kiekvienai stovéjimo vietai.
Jrengiant elektromobiliy jkrovimo prieigas vadovautis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. KonkrecCios automobiliy stovejimo vietos, jy iSdéstymas, dangos tipas, privaziavimo
sprendiniai ir techniniai parametrai nustatomi statybos projekto rengimo metu.

3.4. Inzineriné infrastruktira

Detaliuoju planu numatoma galimybé prijungti teritorijg prie esamy miesto inzineriniy tinkly.

Elektros tiekimas

Prijungimas prie ESO tinkly, numatant galimas naujas jvadines linijas ar pastotes, vadovautis AB "Energijos
skirstymo operatorius" 2025-07-21 iSduotomis sglygomis Nr. REG38706829. Elektros tinklai j zemés sklypa
Latviy g. 30 atvedami nuo transformatorinés TR-293 iki iSorinéje Zemés sklypo ribos puséje suprojektuotos
komercinés apskaitos spintos KS/KAS su tranzitine dalimi, vadovaujantis UAB "SolVentus" parengtu
kilnojamas elektros energetikos objekty ir jrenginiy jrengimo projektu ,,AB ,,Energijos skirstymo operatorius®
skirstomieji elektros tinklai laikino statybinio jvado prijungimui, Latviy g. 30, Siauliai, Siauliy m. sav.”
(Investicinis numeris: E1IN4563431). Konkrecios elektros tinkly trasos bus tikslinamos statybos projekto
etape.

Vandentiekis ir nuotekos

Vandentiekio tinkly prijungima planuoti prie esamy vandentiekio tinkly DN 315 mm arba DN 300 mm
Statybininky g., buitiniy nuoteky tinkly prijungima planuoti prie buitiniy nuoteky tinkly DN 315 mm
Aukstabalio g., vadovaujantis UAB "Siauliy vandenys" 2025-07-25 i§duotomis sglygomis Nr. REG38950748.
Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly trasos bus tikslinamos statybos projekto etape.
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Lietaus nuotekos

Atsizvelgiant j teritorijos geologines ir hidrogeologines saglygas, konkretls pamaty jrengimo, drenazo bei
lietaus ir pavirsiniy nuoteky surinkimo ir nuvedimo sprendiniai bus nustatyti statiniy statybos projekto
rengimo metu, atlikus privalomus inZinerinius geologinius ir geotechninius tyrimus. Pagal Siauliy miesto
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialyjj plana (TPD Nr. T00082754) planuojama
teritorija patenka j teritorijg, kurioje lietaus ir pavirSiniy nuoteky nuvedimas numatytas esamais lietaus ir
pavir§iniy nuoteky grioviais SL-G17 ir SL-G18, esandiais u? planuojamos teritorijos riby. Rengiant statiniy
techninj projekta turi bati numatyti lietaus ir pavirSiniy nuoteky surinkimo, nuvedimo ir, esant poreikiui,
valymo sprendiniai. Tvarkoma pagal STR 2.05.05:2005 ir savivaldybés taisykles, numatant surinkima ir
iSleidima j miesto tinklus arba infiltracija sklype.

Silumos tiekimas

Pagal Energijos risies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento koregavima
(TPD Nr.T00076409) planuojama teritorija patenka j konkurencine (misrig) aprapinimo Siluma zona - K9.
Prisijungimas prie centralizuoty tinkly arba autonominiai sprendiniai, jei jie atitinka teisés akty reikalavimus.
Rysiy tinklai

Prijungimas prie esamy operatoriy tinkly, numatant poZeminiy rySiy linijy jrengima. Vadovautis Telia
Lietuva, AB 2025-07-28 iSduotomis sglygomis Nr. REG39114268. Konkrecios pozeminiy rySiy tinkly trasos
bus tikslinamos statybos projekto etape.

Dujotiekis

Jeiyra poreikis prijungimui prie ESO gamtiniy dujy tinkly, vadovautis AB "Energijos skirstymo operatorius"
2025-07-21 iSduotomis sglygomis Nr. REG38706829.

3.5. Zeldiniy, vaiky Zaidimy ir poilsio erdviy sprendiniai

Atsizvelgiant j planuojama teritorijos urbanizavima, daugiabuciy gyvenamuyjy namy statyba, inzineriniy
tinkly jrengima ir esama grunto struktlrg, dalies arba daugumos esamy savaiminiy berzy iSsaugojimas gali
bati techniSkai sudétingas. Galutinis sprendimas dél konkre€iy medziy iSsaugojimo ar Salinimo bus priimtas
rengiant statiniy techninj projekta, jvertinus pastaty iSdéstyma, inzineriniy tinkly trasas, reljefo sprendinius
ir statybos technologinius poreikius. Esami vertingi Zeldiniai turi bati iSsaugomi maksimaliai jmanoma
apimtimi, o jy pasalinimo atveju kompensuojami teisés akty nustatyta tvarka.
Minimalus priklausomuyjy zeldyny plotas turi sudaryti ne maziau kaip 30 % zemeés sklypo ploto,
vadovaujantis galiojanciu aplinkos ministro jsakymu dél priklausomuyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos.
Rengiant techninj projekta turi blti numatoma formuoti apsauginius ir dekoratyvinius Zeldinius palei sklypo
ribas, vidinius Zeldynus tarp pastaty, zeldinius vaiky zaidimuy aiksteliy ir poilsio erdviy aplinkoje bei
pereinamaja Zeldiniy juostg prie gretimos gamtinio karkaso teritorijos.
Zeldiniy sprendiniai turi bati rengiami atsizvelgiant j gretimose teritorijose nustatytas zeldyny funkcines
zonas: U_BZ_|_F - intensyviai naudojami Zeldynai (parkai, skverai, miesto sodai) ir U_BZ_E_F - ekstensyviai
naudojami Zeldynai (Zaliosios jungtys, apsauginiai ir ekologiniai Zeldynai), siekiant iSlaikyti darny
urbanizuotos teritorijos ir Zaliyjy jungCiy rys;.
Rengiant techninj projekta vaiky zaidimy, sporto ir poilsio erdviy sprendiniai turi bati rengiami vadovaujantis
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ nuostatomis. Zemés sklype turi biti numatyta vieta:

e vaiky zaidimy aikstelei;

e sporto aikStelei paaugliams;

e ramaus vyresnio amZziaus asmeny ir asmeny su negalia poilsio vietai.
Siems tikslams gali bati naudojamas ir priklausomujy Zeldyny plotas.
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Projektuojamos vaiky Zaidimy aik$telés plotas turi bati ne mazesnis kaip 1 x b m?, kur b — projektuojamy
buty skaicius, taCiau minimalus leistinas plotas turi biti ne mazesnis kaip 50 m?>.

Vaiky zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (kovo 22 d. ir rugséjo 22 d.) turi bati ne trumpesnis
kaip 2 valandos.

Sporto aikStele turi bati aptverta azuriniu aptvaru.

Statybos projekto rengimo metu zZeldiniai turi buti projektuojami taip, kad buty suformuotos estetiskos ir
funkciSkai vientisos gyvenamosios aplinkos erdvés, numatant medziy, krimy ir vejos plotus, pesciyjy zonas
bei vaiky zaidimy ir poilsio erdviy integravima j bendra zeldyny sistema.

Vaiky zaidimy aikStelés, sporto ir poilsio zony projektiniai sprendiniai turi atitikti galiojancius saugos
reikalavimus.

Konkrecios aiksteliy vietos, dangos, mazosios architektiros elementai, zeldiniy rasys ir apZeldinimo
sprendiniai nustatomi statybos projekto rengimo metu.

3.6. Insoliacijos ir nataralaus apsvietimo reikalavimai

Rengiant techninj projekta turi buti uztikrinta atitiktis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ nuostatoms.
Projektuojami pastatai turi bati iSdestomi taip, kad nepabloginty gretimy esamy gyvenamuyjy pastaty
norminiy insoliacijos salygy.
Vadovaujantis Reglamento 213 punktu, naujai projektuojamuose gyvenamosios paskirties butuose turi buti
uztikrinta ne trumpesné kaip 2 valandy nepertraukiama insoliacija lygiadieniais (kovo 22 d. ir rugsejo 22 d.).
Turi bati uztikrinta, kad:

e 1-3 kambariy butuose bent vienas gyvenamasis kambarys;

e 4irdaugiau kambariy butuose bent du gyvenamieji kambariai

e turéty ne trumpesne kaip 2 valandy nepertraukiama insoliacijg.
KonkretUs pastaty tarpusavio atstumai, orientacija pasaulio Saliy atzvilgiu, auk8&iy santykis ir insoliacijos
skaiCiavimai nustatomi statybos projekto rengimo metu.

3.7. Aplinkosauginiai reikalavimai

Kadangi planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso ribas ir joje nenustatyta gamtinio karkaso
elementy ar jy apsaugos zony, Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai planuojamam Zemeés sklypui
tiesiogiai netaikomi.

Taciau, atsizvelgiant j planuojamos teritorijos kaimynyste su gamtinio karkaso teritorija, detaliojo plano
sprendiniai formuojami taip, kad baty iSlaikytas darnus urbanizuotos teritorijos ir gretimy zeldyny
peréjimas, nebloginamos ekologinés jungtys, nedaromas neigiamas poveikis gretimai gamtinio karkaso
teritorijai bei nepazeidziamos bendrojo plano nustatytos tvarkymo kryptys M3.1 ir M3.2.

Sprendiniai taip pat formuojami atsizvelgiant j gretimoje teritorijoje nustatytas Zeldyny funkcines zonas
U_BZ_I_FirU_BZ_E_F, uztikrinant darny urbanizuotos teritorijos ir Zaliyjy jungciy perejima.

Detaliojo plano sprendiniai formuojami planuojamo Zemeés sklypo ribose ir neapima gretimose teritorijose
esanciy melioracijos grioviy ar kity dregmes rezima reguliuojanciy elementy pertvarkymo.

PavirSiniy nuoteky surinkimo, valymo ir iSleidimo sprendiniai turi bGti rengiami taip, kad nebtty daromas
neigiamas poveikis gretimiems lietaus ir pavirSiniy nuoteky grioviams, aplinkinéms teritorijoms ir esamam
pavirSiniy nuoteky nuvedimo rezimui. Prie$ iSleidZiant pavirSines nuotekas j esamus griovius, jei reikalinga,
turi bati numatomi pavirSiniy nuoteky valymo jrenginiai, uztikrinantys galiojanciy teisés akty ir
aplinkosaugos normatyvy reikalavimy laikymasi.

Nuo kietyjy dangy, privaziavimy ir automobiliy stovéjimo viety surenkamuy pavirSiniy nuoteky tvarkymo ir jei
reikalinga, valymo sprendiniai nustatomi statybos projekto stadijoje.
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3.8. Higieniniai reikalavimai

Detaliojo plano sprendiniai rengiami taip, kad planuojama daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija
atitikty higienos, sveikatos ir gyvenamosios aplinkos kokybés reikalavimus, nustatytus STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai“ bei kituose galiojanCiuose teisés aktuose.
Rengiant techninj projekta turi bati uztikrinta:

e pakankama naturali patalpy insoliacija ir apSvietimas;

e tinkama gyvenamujy ir poilsio zony apsauga nuo triukSmo;

e tinkamos sanitarinés-higieninés salygos gyvenamosiose ir bendro naudojimo erdvése;

e sauguls atstumai tarp gyvenamuyjy pastaty ir inzineriniy jrenginiy.
Vaiky zaidimy, poilsio ir sporto zonos turi buti iSdéstomos taip, kad atitikty norminius atstumy, apsvietimo,
triukSmo ir saugos reikalavimus.
Atlieky surinkimo vietos turi biti numatomos laikantis galiojanciy sanitariniy atstumy nuo pastaty langy,
jéjimy, vaiky zaidimy ir poilsio zony. Konkretus sprendiniai detalizuojami statybos projekto rengimo metu.
Projektiniai sprendiniai neturi sudaryti prielaidy pabloginti gretimy gyvenamujy teritorijy higienines salygas.

3.9. Priesgaisriniai reikalavimai

Siame poskyryje nustatomi planuojamai teritorijai taikomi prieSgaisrinés saugos principai, vadovaujantis
galiojanciais statybos techniniais reglamentais, gaisrinés saugos norminiais dokumentais ir kitais teisés
aktais, reglamentuojanciais statiniy gaisrine sauga, gaisriniy atstumy formavima, privaziavimy gaisrinei
gelbéjimo technikai jrengima bei vandens tiekima gaisrams gesinti.

D kategorijos Lauko gatvéje numatoma pakloti suziedintus miesto vandentiekio tinklus, sudarant galimybe
uztikrinti vandens tiekima gaisrams gesinti. Vadovaujantis galiojanciais gaisrinés saugos norminiais
dokumentais, gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi bati jrengiami kas 150-200 m, skaiciuojant
atstuma pagal ugniagesiy tiesiamuy gaisriniy zarny linijg. Atstumas nuo gaisrinio hidranto iki projektuojamo
pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m. Kai vandens poreikis gaisrui
gesintiiS iSorés yra 15 /s ir didesnis, vandens tiekimas turi biti numatomas i$ ne maziau kaip dviejy
hidranty, jrengty Ziediniame vandentiekio tinkle. Vandentiekio tinkly, kuriuose gali buti jrengiami gaisriniai
hidrantai, skersmuo turi bati ne mazesnis kaip 100 mm.

] planuojama sklypg numatyti du jvaziavimai ir iSvaziavimai. Prie pastaty numatomas gaisrinés technikos
ziedinis privaziavimas arba privaziavimas su apsisukimo aikStelémis. Privaziavimo keliy plotis turi bati ne
mazesnis kaip 3,5 m, o aukS&io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m. Privaziavimy dangos laikomoji geba turi
uztikrinti gaisrinés gelbéjimo technikos judéjima ir darba.

Pagrindiniame brézinyje pateikti statiniy konttrai, uzstatymo zonos ir automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo
sprendiniai yra principinio pobudzio ir néra privalomi. Detaliajame plane nenustatomi statybos projekto
lygmens gaisrinés saugos sprendiniai. Konkretus statiniy kontdrai, norminiai prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty, atstumai iki sklypo riby, gaisrinés saugos zony parametrai, privaziavimy geometrija, hidranty
vietos, tipai, debitas, slégis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi statiniy statybos projekto rengimo metu,
nevirSijant Siame detaliajame plane nustatyty statybos zony ir statybos riby.

Statiniy konstrukcijos, gaisrinés saugos klasés, atsparumo ugniai laipsniai, evakuacijos keliai, gaisro
aptikimo ir signalizavimo sistemos, dimy valdymo sprendiniai, vidaus gaisrinio vandentiekio sistemos ir
kitos gaisrinés saugos priemonés detalizuojamos statiniy statybos projekto stadijoje, vadovaujantis tuo
metu galiojanciy teisés akty reikalavimais.
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Gaisriniy hidranty iSdéstymas ir vandens tiekimas gaisrams gesinti turi bati uztikrinami pagal galiojanCius
gaisrinés saugos reikalavimus. Hidranty vietos, tipai ir pajégumai bus nustatomi statybos projekto rengimo
metu, atsizvelgiant j projektuojamy statiniy gaisrine apkrova ir inzinerinés infrastrukttros sprendinius.
Nepakankamo debito ar tinkly pletros etapiSkumo atveju, vadovaujantis galiojanCiomis taisyklémis, gali buti
numatomas alternatyvus gaisrinis vandens tiekimas i$ gaisriniy rezervuary.

Gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi bati jrengiami ne didesniu kaip 150-200 m atstumu,
skaiCiuojant atstumag pagal ugniagesiy tiesiamuy gaisriniy Zarny linija. Nuo gaisrinio hidranto iki
projektuojamo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m atstumas.
Numatomuy daugiabuciy gyvenamujy pastaty iSorés gaisry gesinimui i$ hidranty uztikrinamas ne mazesnis
kaip 15 U/s debitas ir 0,1 MPa liekamasis slégis. Taip pat turi bati uztikrintas gaisrinés technikos
privaziavimas - ziedinis arba su apsisukimo aikStelemis. Hidranty vietos ir jy kiekis tikslinamos statybos
projekto etape. (,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés“ (PAGD
direktoriaus 2024-08-20 jsakymas Nr. 1-547))

Projekto vadovas (A 1299) Gintaras Sobutas

+370682 17172
rs.studija.407@gmail.com

UAB "RS studija" 2026 15



	TITULINIS
	TURINYS
	1. BENDRIEJI DUOMENYS
	2. ESAMOS BŪKLĖS ĮVERTINIMAS
	2.1. Planuojamos teritorijos geografinė padėtis ir urbanistinė situacija
	2.2. Planuojamos teritorijos gretimybės
	2.3. Galiojantys TPD Nr. T00039464 sprendiniai
	2.4. NTR duomenys apie žemės sklypą Latvių g. 30
	2.5. Susisiekimo infrastruktūra
	2.6. Inžinerinė infrastruktūra
	2.7. Gamtinė aplinka
	2.8. Saugomos teritorijos, gamtos ir kultūros paveldo teritorijos
	2.9. Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijų planavimo dokumentai

	3. SPRENDINIŲ KONKRETIZAVIMAS
	3.1. Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reglamentai
	3.2. Susisiekimo infrastruktūra ir patekimas į sklypą
	3.3. Automobilių stovėjimo vietų sprendiniai
	3.4. Inžinerinė infrastruktūra
	3.5. Želdinių, vaikų žaidimų ir poilsio erdvių sprendiniai
	3.6. Insoliacijos ir natūralaus apšvietimo reikalavimai
	3.7. Aplinkosauginiai reikalavimai
	3.8. Higieniniai reikalavimai
	3.9. Priešgaisriniai reikalavimai




